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OPIS PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANEGO

1. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem niniejszego opracowania jest remont obiektu mieszkalnego ,pastorowka” —
dot. istniejacego budynku mieszkalnego wielorodzinnego objetego formg ochrony
zabytkow poprzez wpis do rejestru zabytkéw, jako zabytek nieruchomy.

Przedmiotem opracowania jest istniejgcy obiekt budowlany:

(nazwa)

Pastorowka

(adres)

Kosobudy 89-632

ul. Czerska 11

Dz. nr723/2

Obreb 0009 Kosobudy
Gmina Brusy

2. PODSTAWA OPRACOWANIA
Podstawg opracowania jest:

Zlecenie Inwestora

wizja lokalna

obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane oraz pozostate akty prawne
biata karta dla zabytku

3. RODZAJ | KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO

e budynek mieszkalny wielorodzinny
o kategoria XIll

4. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY

Budynek mieszkalny wielorodzinny. Obiekt podpiwniczony z jedng kondygnacjg
nadziemng oraz poddaszem uzytkowym. £gcznie piec lokali mieszkalnych. Uktad
komunikacyjny poprzez klatke schodowa od strony potudniowej (dot. 4 lokali
mieszkalnych) oraz zewnetrzne schody (bezposrednio do lokalu mieszkalnego).

Miejsce gromadzenia odpadéw statych zlokalizowane na dziatce Inwestora.
Nie planuje sie zmiany uzytkowania obiektu.

5. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA

5.1. Uklad przestrzenny

Budynek dwukondygnacyjny (kondygnacje nadziemne: przyziemie i poddasze uzytkowe),
podpiwniczony (kondygnacja podziemna).

Budynek zatozony na planie prostokata, rzut dwutraktowy, uktad wnetrz zachowany w
czesci. W centralnej czesci traktu wschodniego gtowne wejscie do budynku — klatka
schodowa prowadzgca do lokali na pierwszej kondygnacji i poddaszu oraz kondygnacji
podziemnej. W trakcie wschodnim, po stronie potudniowej, schody zewnetrzne
prowadzgce do jednego lokalu mieszkalnego.

5.2. Forma architektoniczna istniejgca

Budynek wzniesiony z cegty, watek krzyzykowy, elewacje nieotynkowane. Wysoki cokot
licowany blokami kamienia polnego. Stropy drewniane, nad piwnicami stropy odcinkowe



Kleina. Dach kryty eternitem (ptyty azbestowo-cementowe). Podtogi z desek. Stolarka
okienna w wiekszosci wymieniona — okna PVC dwuskrzydiowe z lufcikami. Stolarka drzwi
zewnetrznych wymieniona — drzwi dwuskrzydtowe, klepkowe. Oryginalna stolarka drzwi
wewnetrznych zachowana w czesci — drzwi jednoskrzydtowe, ramowo-ptycinowe,
zachowane klamki i okucia zamkow. Pozostata stolarka drzwi wewnetrznych: drewniana
lub drewnopodobna. Zachowana stolarka klatki schodowej — drewniane schody
zabiegowe, zachowana balustrada tralkowa.

Jedna petna kondygnacja nadziemna z poddaszem uzytkowym — szczyty
dwukondygnacyjne. Obiekt podpiwniczony. Krycie dachem dwuspadowym z naczétkiem
od strony pétnocne;.

Elewacje osadzone na wysokim cokole licowanym blokami kamienia polnego. Elewacje
nieotynkowane, detal z cegty. Elewacje zachodnia i potudniowa o charakterze
reprezentacyjnym.

5.3. Konstrukcja i elementy materialowe obiektu
Poszczegdlne elementy:

fundamenty — kamienno — ceglane gr. ok. 60 cm

sciany zewnetrzne — ceglane gr. 1,5; 2i 2,5 cegty (38-42 cm, 50-54 cm i 60-62 cm)
Sciany wewnetrzne nosne — ceglane gr. 1 lub 1,5 cegty (25-28 cm lub 38-42 cm)
Sciany wewnetrzne dziatowe: ceglane gr. 0,5 cegiet (12-15 cm); z ptyt gipsowo —
kartonowych (réznej grubosci)

tynki — cementowo — wapienne gr. 1,5 cm lub gipsowe

¢ strop nad piwnicg — tukowy strop Kleina

strop nad parterem — drewniany, w niektérych pomieszczeniach znajduje sie sufit
podwieszany z ptyt gipsowo — kartonowych

wiezba dachowa — uktad ptatwiowo — kleszczowy

schody — drewniane, policzkowe z balustradg drewniang

stolarka okienna — w wiekszosci wymienione - PVC

stolarka drzwiowa — drzwi drewniane, PVC

kominy z cegty petnej

pokrycie dachu — ptyty azbestowo — cementowe

rynny, rury, obrobki blacharskie — blacha ocynkowana

5.4. Forma architektoniczna projektowana

Kolorystyka elewacji bez zmian — istniejgce cegly zostang poddane pracom
konserwatorskim (wg opracowania konserwatorskiego). Nastgpi zmiana pokrycia dachu
na dachéwke ceramiczng w kolorze brgzowo-czerwonym.

Zakres prac obejmuje wymiane calej stolarki okiennej (istniejgca PVC — kolor biaty) na
nowg drewniang w kolorze szarym oraz wymiane stolarki drzwiowej zewnetrznej
(istniejgca drewniana — kolor ciemny braz) na nowg drewniang w kolorze szarym. Nad
obydwoma drzwiami zostanie zamontowane zadaszenie szklane.

Nowe obrobki blacharskie, wykonanie rynien i rur spustowych z blachy cynkowo-tytanowej
niepatynowanej — kolor szary.

Na czesci dachu elewacji wschodniej zostang zlokalizowane nowe kominy od wentylacji
grawitacyjnej i wywiewki kanalizacji sanitarnej oraz dwa wytazy dachowe z stopniami
kominiarskimi i ptotek $niegowy — lokalizacja wg opracowania rys. Elementy w kolorze
szarym.

6. ZAKRES PLANOWANYCH PRAC

Zgodnie z wytycznymi Inwestora w obiekcie w trakcie prowadzenia prac i robot, objetych
W niniejszym opracowaniu, w lokalach mieszkalnych bedg przebywac ich uzytkownicy.
Roboty bedg prowadzone w sposéb, ktéry nie bedzie powodowat znacznych ucigzliwosci
dla mieszkancéw, ani koniecznosci opuszczenia przez nich lokalu.



Wykaz projektowanych prac i rob6t do przeprowadzenia:

usuniecie zrédta zawilgocenia elewac;ji i scian piwnicznych

remont elewaciji z cegty i parapetdw ceglanych — czyszczenie elewacji, wymiana i
uzupetnienie fug, uzupetnienie / wymiana uszkodzonych cegiet, wykonanie
niezbednych izolacji poziomych / pionowych

wymiane pokrycia dachowego z ptyt cementowo — azbestowych na dachéwke
ceramiczng oraz obrobek blacharskich wraz z czesciowg wymiang konstrukcji
dachowej, jej odgrzybieniem i dezynsekcjg preparatami owadobdjczymi, remontem
kominow, zastosowaniem odpowiednich izolacji

wymiana wszystkich obrébek blacharskich

wykonanie wentylacji pomieszczen

wymiane instalacji elektrycznej, wykonanie ochrony przeciwprzepieciowej, montaz
nowych tablic rozdzielczych itp., wraz z uzupetnieniem okfadzin $ciennych,
sufitowych, podtogowych na przegrodach przez ktére przebiegajg instalacje, oraz
malowaniem catych pomieszczen (sciany i sufity)

wymiane zrodia ciepta pieca centralnego ogrzewania na kociot na pellet wraz

Z niezbednym oprzyrzgdowaniem oraz remont instalacji C.O. w kottowni, montaz
wktadu kominowego, remont oktadzin $ciennych i podtogowych w kottowni (tynki,
malowanie, posadzka betonowa)

wymiane stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej, wraz z obrobkg osciezy
(zaprawy, tynki, malowanie)

remont czesci pomieszczen piwnicznych

remont schodoéw zewnetrznych z zadaszeniem

remont drewnianych schodéw wewnetrznych wraz z remontem scian klatki
schodowej

wykonanie elementéw zagospodarowania terenu

Projektowane w/w prace zapewnig poprawe stanu technicznego obiektu w zakresie:

poprawy efektywnosci energetycznej budynku (w zakresie wymienionej stolarki
okiennej, drzwiowej zewnetrznej i pokrycia dachowego)

podwyzszenia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu (w zakresie wymiany instalaciji
elektrycznej, odgromowej, zmianie szkodliwego pokrycia dachowego, remoncie
schodoéw wewnetrznych i zewnetrznych)

poprawienia estetyki obiektu (prace elewacyjne, remoncie schodéw wewnetrznych
i zewnetrznych, wymianie pokrycia dachowego i stolarki)

7. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO

PARAMETR WARTOSC
Powierzchnia zabudowy 192 m?
Liczba kondygnaciji 1 podziemna / 2 nadziemne

7.1. Zestawienie powierzchni
Projektowany remont bez zmian powierzchni pomieszczen.

Parametry techniczne bez zmian.

NR | NAZWA POMIESZCZENIA |  POW.[m?
KONDYGNACJA PODZIEMNA
0.01 KLATKA SCHODOWA Z KOMUNIKACJA 11.81
0.02 POMIESZCZENIE PIWNICY 6.92
0.03 POMIESZCZENIE PIWNICY 4.04
0.04 POMIESZCZENIE PIWNICY 16.41




0.05 POMIESZCZENIE PIWNICY 9.36
0.06 POMIESZCZENIE PIWNICY 8.43
0.07 SKLAD OPALU 17.70
0.08 POMIESZCZENIE PIWNICY 6.70
0.09 KOTLOWNIA 16.80
0.10 POMIESZCZENIE PIWNICY 3.42
0.11 POMIESZCZENIE PIWNICY 4.18
RAZEM K/00: 105.77
KONDYGNACJA NADZIEMNA +1 (PARTER)

1.01 POKOJ 18.03
1.02 POKOJ Z ANEKSEM KUCHENNYM 16.15
1.03 PRZEDPOKOJ 2.25
1.04 L AZIENKA 2.27
MO1 38.70

1.05 F AZIENKA 2.47
1.06 KUCHNIA 7.99
1.07 POKOJ 18.56
1.08 POKOJ 14.40
M02 43.42

1.09 PRZEDPOKOJ 2.97
1.10 KOMUNIKACJA 3.05
1.11 POKOJ 10.34
1.12 POKOJ 18.53
1.13 KUCHNIA 7.38
1.14 FAZIENKA 4.13
1.15 POKOJ 14.74
MO03 61.14

1.16 |KLATKA SCHODOWA 8.38
RAZEM K/01: 181.26

KONDYGNACJA NADZIEMNA +2 (PODDASZE UZYTKOWE)

2.01 PRZEDPOKOJ 5.88
2.02 POKOJ 29.52
2.03 POKOJ 6.76
2.04 POKOJ 15.49
2.05 KUCHNIA 6.02
2.06 ¥ AZIENKA 4.21
2.07 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 1.56
MO04 69.44

2.08 PRZEDPOKOJ 8.19
2.09 POMIESZCZENIE GOSPODARCZE 1.56
2.10 L AZIENKA 3.10
2.1 Y AZIENKA 2.34
2.12 KUCHNIA 9.21
2.13 POKOJ 19.12
2.14 POKOJ 4.27
2.15 POKOJ 4.44
M05 52.23

2.16 |KLATKA SCHODOWA 9.27




RAZEM K/02:] 130.94

POWIERZCHNIA LACZNA BUDYNKU: | 417.97

8. OPINIA GEOTECHNICZNA ORAZ INFORMACJA O SPOSOBIE POSADOWIENIA

8.1. Opinia geotechniczna
Nie dotyczy — nie zmienia sie sposobu posadowienia.

8.2. Informacja o sposobie posadowienia
Budynek posadowiony na fundamentach kamienno — ceglane gr. ok. 60 cm.

9. ZESTAWIENIE LOKALI MIESZKALNYCH | USLUGOWYCH

NR RODZAJ POW. NETTO
MO1 |Lokal mieszkalny 38,70 m?
MO2 |Lokal mieszkalny 43,42 m?
MO03 |Lokal mieszkalny 61,14 m?
MO04 |Lokal mieszkalny 69,44 m?
MO0O5 |Lokal mieszkalny 52,23 m?
POWIERZCHNIA UZYTKOWA LOKALI MIESZKALNYCH 264,93 m?

10. OPIS ZAPEWNIENIA WARUNKOW KORZYSTANIA PRZEZ OSOBY
NIEPELNOSPRAWNE

Nie zamienia sie zapewnienia dotychczasowych warunkoéw korzystania przez
osoby niepetnosprawne.

11. PARAMETRY CHARAKTERYZUJACE WPLYW NA SRODOWISKO ORAZ
ZDROWIE LUDZI | OBIEKTY SASIEDNIE

11.1. Zapotrzebowanie i jakos¢ wody oraz ilos¢, jakos¢ i sposéb
odprowadzenia sciekéw oraz wéd opadowych

Nie zmienia sie zapotrzebowania wody, ilos¢ lokali mieszkalnych bez zmian.

a) woda doprowadzona z miejskiej sieci wodociggowej poprzez przytacze
¢ ilos¢ doprowadzonej wody = 385 m?/rok
b) nieczystosci usuwane do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej poprzez projektowane
przytgcze
e ilos¢ i rodzaj odprowadzanych Sciekéw
- ilosc sciekdw przyjmuje sie takg samg jak ilos¢ wody
- oprowadzane Scieki to komunalno-podobne, nie bedg wystepowaty inne Scieki
c) Wody opadowe odprowadzane zostang wytgcznie z dachdéw oraz terenéw
utwardzonych. W obiekcie nie wystepujg inne powierzchnie, z ktérych nalezatoby
odprowadzac¢ wody opadowe. Na terenie nie wystgpig zanieczyszczone wody
opadowe. Wszystkie wody odprowadzane sg bezposrednio na teren przedmiotowej
dziatki.
¢ ilos¢ odprowadzanych wod opadowych = 102 m3/rok

11.2. Emisja zanieczyszczen gazowych, pytowych i ptynnych
Bez zmian. Zmienia sie istniejgcy piec centralny, na piec na pellet.

11.3.Rodzaj i ilos¢ wytwarzanych odpadéw

Przewiduje sie wytwarzanie statych odpadoéw bytowych, ktére gromadzone sg w
szczelnych zbiornikach zlokalizowanych w wydzielonym miejscu na dziatce Inwestora
(miejsce gromadzenia odpaddw statych).

o ilos¢ odpadéw statych = 19-23 m3/rok (= 4,15 t/rok)



11.4. Wplyw na istniejgcy drzewostan, powierzchnie ziemi, wody
powierzchniowe i podziemne

a) obiekt nie wptywa na istniejgcy drzewostan

b) wody opadowe z dachéw i terendw utwardzonych zagospodarowane na terenie
inwestycji
Nie przewiduje sie innych elementow mogacych mie¢ wptyw na srodowisko, projekt
opracowano zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikéw obiektu.

12. INFORMACJA O ZASADNICZYCH ELEMENTACH WYPOSAZENIA
BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO

12.1.Instalacja zimnej wody i cieptej wody uzytkowej
Obiekt podigczony do zewnetrznej instalacji wodociggowe;j.

12.2.Instalacja kanalizacji sanitarnej
Budynek podtgczony do lokalnej zewnetrznej sieci kanalizacji sanitarne;.

12.3.Instalacja kanalizacji deszczowej

Budynek posiada system odwodnienia poprzez system rynnowy. Odprowadzanie wod
deszczowych bezposrednio na dziatce Inwestora.

12.4.Instalacja c.o.

Budynek posiada zrédto ciepta — pom. kottowni oraz pom. sktadu opatu w czeci
podpiwniczonej obiektu. Projektuje sie piec na pellet w miejscu istniejgcego urzgdzenia.

12.5.Instalacja wentylacji w budynku

Wentylacja odbywa sie poprzez istniejgce kanaty i kominy. Projektuje sie nowe kanaty
wentylacyjne dla tazienek i pomieszczen kuchennych — lokalizacja wg opracowania rys.

13. PROGRAM REMONTU OBIEKTU

1. Wykonanie izolacji Scian fundamentowych (zewnetrznych i wewnetrznych):

- odkopanie $cian fundamentowych wokét budynku — nalezy odstonié¢ grunt do poziomu
posadowienia taw fundamentowych,

- odstoniete Sciany fundamentowe oraz wykop nalezy chronic¢ przed zalaniem wodami
opadowymi,

- po odstonieciu scian fundamentowych nalezy usung¢ resztki gruntu, skué¢ luzne tynki oraz
zaprawy (usuniecie zawilgoconych i zasolonych tynkéw przyspiesza odparowywanie wody),

- $ciany kamienne nalezy umy¢ wodg pod cisnieniem i pozostawi¢ do naturalnego wyschniecia,

- po likwidacji luznych elementéw i spoin nalezy dokonac¢ ogledzin catych $cian
fundamentowych przy udziale inspektora nadzoru, w przypadku koniecznosci ingerenciji
w naprawe w sposob inny, niz podany w dokumentacji nalezy powzigé odpowiednie dziatania,

- $ciany piwniczne od wewngtrz nalez przygotowaé do iniekcji poprzez skucie tynkow
w miejscach iniekgji (Sciany do iniekcji pokazano na czesci rysunkowej),

- Sciany pozostawi¢ do wyschniecia, w razie potrzeby zastosowaé osuszacze kondensacyjne,
nagrzewnice lub promienniki podczerwieni w celu obnizenia wilgotnosci przed iniekcja,

- wykonanie izolacji poziomej poprzez iniekcje krystaliczng od strony wewnetrznej $cian, cze$¢
scian niedostepna od wewnatrz wymaga iniekcji od strony zewnetrznej,

- po wyschnieciu $cian od strony zewnetrznej nalezy dokona¢ uzupetnienia ubytkéw za pomocg
zaprawy renowacyjnej,

- wykonanie izolacji pionowej za pomocg mikrozapraw w postaci mineralnych szlamow
uszczelniajgcych,

- utozenie na zaizolowang sciane folii kubetkowej, na zwienczeniu izolacji zastosowac listwe
krancowa,

- zasypanie wykopu zwirem o frakcji 30/60mm, zwir od gruntu rodzimego odseparowac za
pomocg geowtdkniny,

- wokoét budynku nalezy wykonaé drenaz opaskowy,

- od strony wewnetrznej po wykonaniu iniekcji ubytki w tynkach wypetni¢ zaprawg renowacyjna.



Naprawa elewacji ceglanej:

- usuniecie wtérnych tynkéw, niewtasciwie wykonanych napraw, w tym cementowych tatan oraz
spoin a takze wszystkich instalacji i elementéw obcych, pozostawi¢ jednie izolatory elektryczne
po przytgczu u szczytu elewacji zachodniej, niezbedne okablowanie do mieszkan poprowadzi¢
przez piwnice,

- oczyszczenie powierzchni cegiet z zabrudzen i nawarstwien, usuniecie zdezintegrowanych
i wadliwych spoin, ze szczegdlng ostroznoscig w przypadku wtérnych mocnych spoin
cementowych, aby nie uszkodzi¢ stabszej, zabytkowej cegty,

- oczyszczenie powierzchni cegiet z zabrudzen i nawarstwien, za pomocg pary wodnej pod
cisnieniem (temp. ~120°c, ci$nienie max. 80 bar), w przypadku trudno usuwalnych
nawarstwien, doczyszczanie mozna przeprowadzi¢ metodg strumieniowo-$cierng, drobnym
Scierniwem - mgczka szklana o frakcji 0,04 - 0,08 mm w mgtawicy wodnej podawanym
z pistoletu, a stopien doczyszczenia winien by¢ ustalony komisyjnie w trakcie prac, bardzo
istotne jest, by nie naruszy¢ oryginalnego spieku cegty,

- wzmocnienie zdezintegrowanych, osypujgcych sie partii cegiet, wypetnienie pekniec i rys
w murze, w koniecznych przypadkach nalezy wprowadzi¢ kotwy lub wykonaé przemurowania
cegta analogiczng do historycznej (wykonanie niezbednych przemurowan oryginalnymi
cegtami, pochodzacymi z rozbioérki fragmentéw niestabilnych),

- bezwzglednie zachowa¢ historyczng technologie murowania, powtarzajgc oryginalny watek
oraz wykorzystujgc do murowania adekwatne zaprawy,

- uzupetnienie ubytkéw cegty modyfikowang zaprawg mineralng na bazie spoiw trasowych,
imitujgca kolorem i strukturg materiat ceglany,

- zatozenie spoin mineralnych o kolorze, fakturze i strukturze zgodnych ze spoinami
oryginalnymi, w razie koniecznosci scalenie kolorystyczne — niezbedne drobne, lokalne
retusze przy pomocy odpowiednio dobranych farb laserunkowych na bazie krzemianoéw,

- hydrofobizacja muréw — na wszystkich czesciach elewacji ceglanej zastosowaé zabiegi
hydrofobizaciji w celu uodpornienia wnikania wilgoci w cegte i zaprawe elewaciji.

Wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zewnetrznej, wraz z obrébkg osciezy: zaprawy, tynki,
malowanie:

- wszystkie okna oraz drzwi zewnetrzne zostang zdemontowane i poddane utylizacji,

- wymiana okien i drzwi, podziat, sposob otwierania - wg rysunkéw,

- cata stolarka drewniana,

- wspotczynnik catkowity dla okien U<0,9 W/(m?-K),

- wspotczynnik catkowity dla drzwi U<1,3 W/(m?-K),

- okna montowane w miejscach istniejgcych otwordw,

- otwory wczesniej czesciowo zamurowany nalezy odtworzy¢ wg stanu pierwotnego (elewacja
zachodnia),

- okno czesciowo zamurowane od fazienki (elewacja wschodnia) nalezy wykona¢ w taki sposéb,
aby od strony zewnetrznej okno miato pierwotny wymiar, gérna cze$¢ ze szktem przejrzystym,
dolna czesc¢ ze szktem typu Lakobel, od strony wewnetrznej pozostawi¢ bez zmian (terakota
scienna),

- mate okienka znajdujgce sie swym parapetem na poziomie blisko posadzki na kondygnac;ji
poddasza nalezy zamurowac (czes¢ otwordw juz tak wykonano) z cofnieciem w stosunku do
lica elewacji,

- okna nalezy montowac¢ w sposob szczelny na pianki montazowe po obwodzie okna, na
stykach pomiedzy profilem okiennym a $ciang ceglang nalezy zastosowac¢ profile
uszczelniajgce,

- we wszystkich oknach i cofnieciach elewacji w miejscach po oknach, z wyjgtkiem okien
piwnicznych, zastosowac parapety z ceglty (konserwacja analogicznie jak elewacja ceglana),
styk profilu okiennego z parapetem ceglanym skutecznie uszczelni¢ w sposéb
uniemozliwiajgcy przedostawanie sie wody opadowej, w oknach piwnicznych zastosowac
parapety z szarego granitu o gr 3cm i fakturze ptomieniowanej,

- okna drewniane jednoramowe w kolorze jasnoszarym (szczegétowy kolor do uzgodnienia
w ramach nadzoru autorskiego)

- drzwi zewnetrzne na nizszym poziomie drewniane dwuskrzydtowe, gtéwne skrzydto min. 90cm
w Swietle, drugie o szerokosci wynikajgcej z otworu, podziat zgodnie z rysunkiem, w czesci
skrzydta szyba zespolona, kolor drzwi jak pozostata stolarka zewnetrzna,

- drzwi zewnetrzne na wyzszym poziomie drewniane jednoskrzydtowe, druga czes¢
(w przestrzeni tazienki) stata, nad drzwiami naswietle, jedna czes¢ uchylna w tazience druga
stata w przedsionku,

- w skrzydtach okiennych zastosowaé aluminiowe okapniki termoizolacyjne w kolorze szarym,



ramki dystansowe szyb zespolonych w kolorze szarym,

w kazdym skrzydle zastosowac nawietrzaki higrosterowane,

istniejgce parapety wewnetrzne PCV nalezy pozostawic,

po montazu okien i drzwi nalezy dokona¢ obrdbek scian wewnetrznych wokot okien za
pomocg zapraw tynkarskich lub ptyt gipsowo-kartonowych i doprowadzi¢ do stanu sprzed
wymiany okien,

Sciany wewnetrzne z obrobionymi oknami nalezy wymalowa¢ (w przypadku $cian
tynkowanych).

Remont schodéw zewnetrznych:

Istniejgce schody zewnetrzne wymagajg remontu poprzez oczyszczenie oraz usuniecie
wtornych przerdbek,

nalezy usung¢ wtérne przerdbki — balustrady, ptytki oktadzinowe, tynki, zewnetrzne murki
tynkowane,

nalezy rowniez zlikwidowac¢ cate zadaszenia drewniane wraz z stupami,

oczyscic stopnie kamienne za pomocg myjek niskocisnieniowych oraz srodkéw chemicznych,
uzupeié¢ i uszczelni¢ szczeliny pomiedzy stopniami za pomocg klejow epoksydowych,
zlikwidowa¢ ptytki w podescie przed drzwiami i wstawi¢ ptyte granitowg gr. 2cm w kolorze jak
schody o fakturze ptomieniowanej,

murki po usunieciu zastgpi¢ nowymi murkami gr.20cm wykonanymi w betonie
architektonicznym,

murki wykonac z betonu szczelnego w systemowych szalunkach stalowych, narozniki ze
Scietymi krawedziami, podziemne czesci zaizolowac¢ roztworem bitumicznym, pomiedzy
istniejgcym kamieniem a murkiem wykona¢ szczelng dylatacje 1cm,

po zakonczeniu zaimpregnowac wszystkie elementy kamienne i betonowe,

na murkach zamontowac balustrade wg rysunku, balustrada oksydowana na gorgco.

Wykonanie zadaszenh nad drzwiami zewnetrznymi:

nad kazdymi drzwiami wykonaé¢ zadaszenia szklane wsparte na ciegnach stalowych,
szkto o wymiarach 210x120cm, dwie tafle hartowane 2x8mm klejone folig,

ciegna do mocowania systemowe ze stali nierdzewnej oksydowane na gorgco.

Remont drewnianych schodéw wewnetrznych wraz z remontem klatki schodowe;.

Schody wewnetrzne wymagajg sporej renowacji poprzez wymiane ich czesci oraz
oczyszczenia:

ze stopni i innych czesci schodow nalezy usungé wtorne elementy — oktadziny PCV, listwy itp.,
tak samo nalezy usung¢ wtdrne elementy ze Scian klatki schodowej oraz sufitu pod strychem,
z pozostawionych elementéw drewnianych nalezy usungc¢ stare warstwy farby,

oczysci¢ pozostawione fragmenty za pomocg srodkéw chemicznych do drewna,

ubytki uzupetni¢ za pomocg trwatych mas naprawczych — dwusktadnikowe epoksydowe lub
poliuretanowe,

w przypadku istotnych zniszczen elementéw drewnianych nie nadajgcych sie do dalszego
uzytkowania nalezy elementy te wymieni¢ poprzez wstawki z nowego drewna z zachowaniem
formy i ksztattu historycznego,

takie same czynnosci dokonaé przy renowacji $cianki drewnianej oraz drzwi na schodach

z doprowadzeniem ich do stanu pierwotnego,

drzwi do piwnicy nalezy doprowadzi¢ do stanu uzywalnosci wzmocnié¢ lub wymienic¢ elementy
zuzyte w taki sposob, aby w jak najwiekszym stopniu zachowac tkanki istniejgce,
zaimpregnowac wszystkie elementy drewniane w kolorze historycznym (po sprawdzeniu
podczas zdejmowania warstw malarskich),

Sciany nalezy naprawi¢ i doprowadzi¢ do stanu pierwotnego,

uzupetni¢ drobne ubytki i pomalowac,

skosy pod schodami jw.,

sufit oraz skos strychu po zdjeciu wtérnych ptyt pilsniowych obudowac ptytami G-K,
zaszpachlowac¢ i pomalowac,

w suficie nad klatkg schodowg zlikwidowac¢ istniejgcy wytaz na strych i zamontowaé nowy ze
sktadanymi stopniami ocieplony o wymiarach 80x120cm (w rzucie poziomym).

Wymiana pokrycia dachowego:

zdja¢ istniejgce pokrycie dachowe z ptyt eternitowych, dokonac¢ tego poprzez certyfikowanych
montazystéw, a nastepnie poddac¢ utylizaciji,

zdemontowac wszystkie taty drewniane,

po ustaleniu stanu konstrukcji drewnianej elementéw wiezby dachowej zastosowac
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12.

ewentualng wymiane niezbednych czesci, a pozostatg odgrzybic¢ i oczysci¢ w dostepnych
miejscach oraz zaimpregnowac,

po odstonieciu przestrzeni pomiedzy krokwiami od strony zewnetrznej w miare mozliwosci
dociepli¢ dach za pomocg ptyt z wetny mineralnej grubosci 15cm

w przypadku nieréwnosci nalezy wyréwnac ptaszczyzny krokwi poprzez dobijanie fat
wyréwnujgcych,

na wyréwnang ptaszczyzne krokwi utozy¢ wysoko paroprzepuszczalng membrane dachowa,
na krokwie nabi¢ kontrtaty drewniane o przekroju 2,5/8cm,

na kontrtaty nabi¢ taty drewniane 4/6cm w rozstawie dla wybranej dachowki,

wszystkie elementy drewniane zabezpieczy¢ przed montazem impregnatami,

na fatach utozy¢ dachéwke ceramiczng zaktadkowa w kolorze jasnego bragzu,

w ramach wymiany pokrycia dachowego zamontowa¢ okno potaciowe 78/160cm w miejsce
istniejgcego oraz od strony potaci wschodniej na strychu zamontowa¢ dwa przeszklone wytazy
dachowe o wymiarach 80x100cm,

na dachu zamontowac systemowe ptotki przeciwsniegowe na potfaci wschodniej oraz na
naczétku ,

zamontowac stopnie kominiarskie oraz tawy kominiarskie od potaci wschodniej umozliwiajgce
poruszanie sie po dachu od wytazu dachowego do obu komindw,

wszystkie wyloty wentylacyjne i kanalizacyjne lokalizowa¢ w potaci wschodniej

Wykonanie obrébek blacharskich:

wszystkie istniejgce obrébki blacharskie nalezy usunaé,

oczy$cic¢ podtoza oraz wykonac¢ ich wzmocnienia w zaleznosci od miejsca i sposobu
zamocowania,

na ptaskich murkach i na innych powierzchniach wg potrzeb utozy¢ ptyte OSB-3 gr.22mm,
pomiedzy ptytg OSB a blachg utozy¢ mate (membrane wysoko paroprzepuszczalng)

z oplotem,

wykonaé nowe obrébki blacharskie,

obrobki blacharskie wykonac z blachy cynkowo-tytanowej grubosci 0,7mm niepatynowane;.

Wymiana rynien i rur spustowych:

stare rynny i rury spustowe zdemontowac,

usungc¢ stare mocowania i naprawi¢ po nich miejsca mocowania w elementach budynku,
zamontowac¢ nowe rynny i rury spustowe,

rynny i rury wykonaé z blachy cynkowo-tytanowej niepatynowane;.

. Remont kominow:

kominy nalezy przemurowac¢ w dostepnej czesci czyli od poziomu podtogi na strychu,
nalezy uzyc¢ cegty istniejgcej, cegly skorodowane nalezy wymienic¢ na cegty podobne,

z ceglami przemurowanymi nalezy postgpi¢ tak samo, jak z remontem elewacji ceglanej,
do przewodu dymowego od kotta c.o. nalezy wprowadzi¢ wkiad ze stali kwasoodporne;j.

. Remont pomieszczenia kottowni w piwnicy:

nalezy sku¢ istniejgce tynki ze $cian i sufitu,

na scianach wykona¢ nowe tynki cementowo-wapienne oraz wymalowac je farbami
emulsyjnymi w kolorze biatym,

sufit ceglany oczysci¢, uzupetni¢ duze ubytki oraz uzupetni¢ fugowanie i zaimpregnowac,
pozostawi¢ widoczne sklepienia z cegty,

belki stalowe oczy$ci¢ z korozji oraz pomalowaé na czarno,

sku¢ istniejgcg posadzke betonows,

utozy¢ warstwe chudego betonu gr. 10cm,

utozy¢ izolacje przeciwwilgociowg w postaci 2xfolia PE,

wykonaé nowg posadzke betonowa gr. 10cm zbrojona siatkg stalowa, posadzke zatrze¢ na
gtadko oraz utwardzi¢ powierzchniowo.

Remont korytarza w piwnicy:

nalezy sku¢ istniejgce tynki ze $cian i sufitu,

sciany i sufit oczyscic, uzupetni¢ duze ubytki oraz uzupetni¢ fugowanie i zaimpregnowac,
pozostawi¢ widoczne sklepienia z cegty oraz widoczne cegty na $cianach,

posadzke ceglang i schody ceglane oczysci¢, wymieni¢ zniszczone elementy zafugowaé
i zaimpregnowac.
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13.

14.

15.

16.

Remont instalacji elektryczne;:

wymiana instalacji elektrycznej w czesci ogoinodostepnej,

wykonanie ochrony przeciwprzepigciowej,

montaz nowych tablic rozdzielczych,

uzupetnienie okfadzin sciennych, sufitowych, podtogowych na przegrodach, przez ktére
przebiegajg instalacje,

wykonanie nowej instalacji elektrycznej wraz z oswietleniem we wszystkich pomieszczeniach
piwnicznych,

nowa instalacja w piwnicy natynkowa,

wykonanie nowej instalacji oswietleniowej na klatce schodowej oraz na elewacji nad drzwiami
zewnetrznymi.

Wymiana zrédta ciepta pieca centralnego ogrzewania:

zdemontowac istniejgce kotty c.o.,

zdemontowac réwniez zbedne instalacje,

zainstalowac nowy kociot na pelett z zasobnikiem o mocy 40kW, kociot o klasie efektywnosci
energetycznej A+, palnik pelletowy z funkcjg automatycznego czyszczenia, system
automatycznego czyszczenia wymiennika ciepta, kociot wyposazony w sterownik
zamontowac nowy zestaw pompowy z rozdzielaczem

podtgczy¢ nowe urzgdzenia do instalacji istniejgcej i uruchomié

Wykonanie wentylacji w pomieszczeniach:

zdemontowac elementy wentylacyjne na elewacji,

wykonaé wentylacje pomieszczen — tazienki, kuchnie

wentylacja poprzez kanaty w istniejgcych kominach — przed podtgczeniem nalezy sprawdzic
droznosc¢ przewodéw i je oczyscié

pozostate pomieszczenia (wg rysunkéw) podigczy¢ do kanatdw grawitacyjnych z
ocynkowanych rur spiro

rury spiro nalezy ociepli¢ i wyprowadzi¢ ponad dach,

wentylacja zakohczona ksztattkami dachéwkowymi wg wybranego systemu pokrycia
dachowego

rury obudowac ptytami g-k w przestrzeniach mieszkalnych, w przestrzeni strychu ocieplic¢
wetng mineralna,

na wlotach zamontowac kratki z regulowang zaluzjg

nalezy zwentylowac¢ kanalizacje sanitarng — na istniejacej kanalizacji dokona¢ odpowietrzenia
poprzez wykonanie dwdch pionéw sanitarnych z wyprowadzeniem ich ponad dach

Zagospodarowanie terenu:

zlikwidowa¢ stalowe ogrodzenie przy budynku,

zlikwidowac¢ krzewy w bezposrednim sgsiedztwie budynku oraz schodéw zewnetrznych,
zlikwidowa¢ istniejgce utwardzenie przy budynku,

wokét budynku wykona¢ nowg opaske,

na catej dtugosci elewacji zachodniej i potudniowej oraz na czesci elewacji wschodniej (na
lewo od schodéw zewnetrznych) wykonac opaske zwirowg szerokosci 70cm,

opaska ograniczona obrzezem betonowym 6/20/100cm w kolorze szarym,

opaska powinna by¢ w miare mozliwosci wyréwnana, a niwelacje terenu wykonaé poprzez
skarpowanie terenu poza opaska,

od pozostatej czesci elewacji wykona¢ utwardzenie z ptyt chodnikowych,

ptyty chodnikowe 50x50x7cm w kolorze szarym uktadaé ze spadkiem 1,5% od strony budynku,
od strony elewacji pétnocnej chodnik szerokosci 150cm, od strony elewacji wschodniej 200cm,
ptyty chodnikowe od strony placu manewrowego ograniczone kraweznikiem drogowym, od
pozostatych stron obrzezem betonowym,

przy wylotach rur spustowych zastosowac betonowe koryta odwadniajgce z betonu
wibroprasowanego 35x25x8cm kierujgce wode od strony budynku na dtugosc¢

Projektant mgr inz. arch. WIESLAW REDZIMSKI
architektury upr. KI-11-7342-103/98

spec. architektura bez ograniczen

Gdansk, 2025-10-06
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14. OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z
OBOWIAZUJACYMI PRZEPISAMI

Zgodnie z § 34 ust. 3d pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane z
pdzniejszymi zmianami, skladam oswiadczenie:

Niniejszy projekt budowlany, w zakresie elementu Il projektu budowlanego,
dotyczgcego zamierzenia budowlanego pod nazwg:

~REMONT OBIEKTU MIESZKALNEGO ,,PASTOROWKA”

w miejscowosci Kosobudy przy ul. Czerskiej 11, obreb geodezyjny 0009, na dziatce
nr 723/2 zostat sporzgdzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami
wiedzy technicznej.

Projektant
architektury

mgr inz. arch. WIESLAW REDZIMSKI
upr. KI-11-7342-103/98
spec. architektura bez ograniczen

Gdansk, 2025-10-06



15. KSEROKOPIE UPRAWNIEN PROJEKTANTOW ORAZ ZASWIADCZENIA O
PRZYNALEZNOSCI DO 1ZBY

Bydgoszcz, dnia 1998 - 12 -31

]

WOJEWODA BYDGOSKI

Nr ewid. KI-TI-7342-103/98

DECYZJA

Uzasadnienie

Komisja Egzaminacyjna, dzialajaca w oparciu o zarzadzenie Nr 46/98 Wojewody Bydgoskiego
z dnia 7 maja 1998 r. w sprawic powotania komisji do oceny o0sob ubiegajacych sie o stwierdzenie
przygotowania zawodowego do pelnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie -
uprawnien budowlanych i ustalenia dla niej regulaminu dzialania- stwierdzila posiadanie przez
ww. wymaganego prawem wyksztalcenia oraz praktyki zawodowej koniecznej do uzyskania
uprawnienl budowlanych we wnioskowanej specjalnodci.

Po uzyskaniu pozytywnego wyniku egzaminu - orzeklem jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji przystuguje odwolanie do Gléwnego Inspektora Nadzoru Budowlanego,
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Wiestaw Michat Redzimski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr KI-I1I-7342-103/98,

jest wpisany na liste czlonkéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéow RP
pod numerem: PO-0413.

Cztonek czynny od: 22-02-2002 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 18-02-2025 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-05-2026 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektdw RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-0413-Y4A2-BF29-F5C7-39FF

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyijny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izbg Architektow RP.
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